REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
ZUPAN

KLASA: 602-02/21-01/296
URBROJ: 2181/1-08-01/07-22-3
Split, 30. ozujka 2022.

PREDSJEDNIKU

ZUPANIJSKE SKUPSTINE

gosp. Mati Simundiéu, prof.
-ovdje-

PREDMET: Prijedlog zaklju¢ka o davanju prethodne suglasnosti Osnovnoj $koli
wStroZzanac* StroZzanac - Podstrana na Odluku da se u korist Op¢ine
Podstrana, bez naknade i na vremensko razdoblje od 50 godina, na kat.
cestici zemlje 980 i 978/2 k.o. Donja Podstrana, upisanog vlasnistva
Osnovne $kole ,,StroZanac“ StroZanac - Podstrana osnuje pravo gradenja
radi izgradnje javne sportske dvorane

Na temelju ¢lanka 60. Poslovnika Zupanijske skupstine Splitsko-dalmatinske
zupanije (’Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske zupanije”, broj 13/09, 2/13 i 42/20), u
privitku Vam dostavljamo Prijedlog zaklju¢ka naveden u predmetu, radi rasprave na sjednici
Zupanijske skupstine.

PRAVNI TEMELJ: ¢lanak 28. Statuta Splitsko-dalmatinske zupanije ("Sluzbeni glasnik
Splitsko-dalmatinske Zupanije®, broj 125/19, 22/20 i 21/21)

NOSITELJ IZRADE: Upravni odjel za prosvjetu, kulturu, tehni¢ku kulturu i sport
PREDLAGATELJ: Zupan
DONOSITELJ: Zupanijska skupstina

IZVIESTITELJ: Tomislav Ponli¢, prof., po ovlastenju procelnik Upravnog odjela za
prosvjetu, kulturu, tehni¢ku kulturu i sport

S postovanjem,
ZUPAN

Blazenko Boban



Na temelju ¢lanka 28. Statuta Splitsko-dalmatinske Zupanije ("Sluzbeni glasnik
Splitsko-dalmatinske zupanije, broj 125/19, 22/20 i 21/21), Zupanijska skupstina Splitsko-
dalmatinske Zzupanije na sjednici, odrzanoj 2022., donijela je

ZAKLJUCAK
o davanju prethodne suglasnosti Osnovnoj $koli ,,StroZanac“ Strozanac - Podstrana na
Odluku da se u korist Opc¢ine Podstrana, bez naknade i na vremensko razdoblje od 50
godina, na kat. ¢estici zemlje 980 i 978/2 k.o. Donja Podstrana, upisanog vlasnistva
Osnovne $kole ,,StroZanac“ StroZanac - Podstrana osnuje pravo gradenja radi izgradnje
javne sportske dvorane

Clanak 1.

Daje se prethodna suglasnost na Odluku Skolskog odbora Osnovne $kole ,,Strozanac®,
Strozanac - Podstrana, da se u korist Op¢ine Podstrana, bez naknade i na vremensko razdoblje
od 50 godina, na kat. Cestici zemlje 980 1 978/2 k.o. Donja Podstrana, upisanog vlasniStva
Osnovne $kole ,,Strozanac®, Strozanac - Podstrana osnuje pravo gradenja u iznosu od
1.910.235,16 kn radi izgradnje javne sportske dvorane, KLASA: 007-01/22-01/04, URBROJ:
2181-304-06-22-07 od 22. ozujka 2022.

Clanak 2.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu prvog dana od dana objave u”Sluzbenom glasniku
Splitsko-dalmatinske Zupanije.”

KLASA:
URBROJ:
Split,
PREDSJEDNIK
ZUPANIJSKE SKUPSTINE
Mate Simundié, prof.
DOSTAVITI:

1. Osnovna $kola ,,Strozanac* Strozanac-Podstrana,
21312 Podstrana, Blato 1,
2. Op¢ina Podstrana, 21312 Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana 3 ,
3. Upravni odjel za prosvjetu, kulturu, tehnicku
kulturu i sport, ovdje,
4. Sluzbeni glasnik, ovdje,
5. Pismohrana, ovdje.



OBRAZLOZENJE

Osnovna $kola ,,Strozanac* Strozanac - Podstrana, dostavila je Splitsko-dalmatinskoj
zupaniji kao Osnivadu na suglasnost Odluku Skolskog odbora Osnovne $kole ,,Strozanac®
Strozanac-Podstrana da se u korist Opc¢ine Podstrana, bez naknade i na vremensko razdoblje
od 50 godina, na kat. Cestici zemlje 980 1 978/2 k.o. Donja Podstrana, upisanog vlasniStva
Osnovne Skole ,,Strozanac*, Strozanac, Podstrana osnuje pravo gradenja radi izgradnje javne
sportske dvorane KLASA: 2181-304-06-22-07, URBROJ: 2180-304-06-22-07 od 22. ozujka
2022.

Op¢ina Podstrana obratila se Osnovnoj $koli ,,Strozanac* Strozanac -Podstrana dana
23. veljace 2022. sa inicijativom za izgradnju sportske dvorane na zemljiStu u vlasniStvu
Skole koje u naravi predstavlja vanjsko malo nogometno i koSarkasko igraliste.

Vrijednost prava gradenja koja je utvrdena prema Procjembenom elaboratu i uz
suglasnost Procjeniteljskog povjerenstva Splitsko-dalmatinske Zupanije KLASA: 364-01/22-
0001/0053; URBROJ: 2181/1-07-01-02/01-22-0002 od 22. ozujka iznosi 1.910.235,16 kuna.

Budu¢i da postojeéa $kolska dvorana ne zadovoljava u cijelosti potrebe Skole s
obzirom na veli¢inu ustanove koja broji cca 1.000 ucenika potrebna je moderna velika
sportska dvorana c¢ijom izgradnjom bi se povecéala kvaliteta izvodenja nastavnog programa
tjelesne 1 zdravstvene kulture, odnosno udovoljavala bi standardima potrebnim za izvodenje
nastavnog programa i izvannastavnih aktivnosti.

Sukladno nareéenom predlaze se Zupanijskoj skupstini Splitsko-dalmatinske Zupanije
donosenje Zakljucka o davanju prethodne suglasnosti Osnovnoj $koli ,,StroZzanac* StroZanac-
Podstrana na Odluku da se u korist Op¢ine Podstrana, bez naknade i na vremensko razdoblje
od 50 godina, na kat. Cestici zemlje 980 1 978/2 k.o. Donja Podstrana, upisanog vlasniStva
Osnovne Skole ,,StroZanac*, StroZanac - Podstrana osnuje pravo gradenja radi izgradnje javne
sportske dvorane.



OSNOVNA SKOLA STROZANACH
STROZANAC - PODSTRANA
KLASA: 007-01/22-01/04

URBROJ: 2181-304-06-22-07
Podstrana, 22. oZujka 2022.
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Na 12. sjednici Skolskog odbora od 22. ozujka 2022. razmatran je Zahtjev za davanje
suglasnosti za izgradnju javne sportske dvorane na zemljiStu u vlasni$tvu Osnovne $kole
Strozanac te je donesena slijedeca

-’- S ||tSkO dalmatlnska Zupanija
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Kojom se daje suglasnost Skolskog odbora Osnovne $kole StroZanac, StroZanac — Podstrana da
se u korist Opéine Podstrana, bez naknade i na vremensko razdoblje od 50 godina, na kat. Cest.
zem. 980 i 978/2. k.0. Donja Podstrana, upisanog vlasniitva Osnovne Skole StroZanac, osnuje
pravo gradenja radi izgradnje javne sportske dvorane.

I1.

Vrijednost prava gradenja koja je utvrdena prema Procjembenom elaboratu i uz suglasnost
Procjeniteljskog povjerenstva Splitsko — dalmatinske Zupanije iznosi 1.910.235,16 kn.

HL.

Izgradnjom javne sportske dvorane Osnovna $kola StroZamac, Strozanac — Podstrana,
zadovoljila bi u cijelosti potrebe u¢enika 3kole, te bi se poveéala kvaliteta izvodenja nastavnog
programa tjelesne i zdravstvene kulture, odnosno izvannastavnih aktivnosti u€enika.

Iv.

Osnovna $kola Strozanac i Op¢ina Podstrana sklopit ¢c poseban Ugovor o reguliranju
medusobnim prava i obveza.

V.

Osnovna &kola Stro¥anac o navedenom ée zatraZiti prethodnu suglasnost Splitsko  dalmatinske
Zupanije kao Osnivaca.



ObrazloZenje

Natclnih Opéinc Podstrana obratio sc Skolskom odboru Osnovne Skole StroZanac sa
inicijativom za izgradnju javne sportske dvorane na zemljistu u viasniitvu Osnovne $kole
Strozanac (KLASA: 361-09/22-01/01; URBROJ: 2181-39-02-1-22-01 od 23. veljate 2022,
godine).

Budu¢i da postoje¢a $kolska dvorana ne zadovoljava u cijelosti potrebe Skole s obzirom na
veli¢inu $kolske ustanove koja broji cca. 1000 utenika nuzna je moderna velika sportska
dvorana ¢ijom izgradnjom bi se povecala kvaliteta izvodenja nastavnog programa tjelesne i
zdravstvene kulture, odnosno udovoljavala bi standardima potrebnim za izvodenje nastavnog
programa i izvannastavnih aktivnosti uenika.

Utenici Osnovne $kole StroZanac dugi niz godina ostvaruju zapaZene rezultate na sportskim
natjecanjima iz koSarke, odbojke, stolnog tenisa, gimnastike, $aha te bi navedena dvorana
pridonijela jo3 boljim rezultatima i ukljutivanju jo§ veceg broja djece u sportske aktivnosti.

Na sjednici procjeniteljskog povjerenstva Splitsko ~ dalmatinske Zupanije dana 21. oZujka
2022. godine jednoglasno je izglasano mi§ljenje o uskladenosti dostavljenog procjembenog
elaborata, o izgradnji javne sportske dvorane na zemljitu u viasni$tvu Osnovne Skole StroZanac
s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, te slijedom svega gore navedenog
odluceno je kao u izreci ove Odluke.

PREDSJEDNICA $KOLSKOG ODBORA
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ZA VIBSTACENIE U GRADITELISTVU, PROCIENRE I DIOBE NEKRETRNINA

PROCJEMBENI ELABORAT

Svrha:

ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA;
ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA

" AGENCIJA MIJANOVIG

Elaborat: Procjena trziSne vrijednosti nekretnina;
Broj predmeta: 29/2022;
Nekretnina: €.z. 978/2, 980, k.¢.z. 978/2, 980, k.o. Donja Podstrana;
Narugitel;: Opé¢ina Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana 3, 21312 Donja
Podstrana, OIB: 40910925478;
Izradio:
|VAN Digitally signed by Ivan Mijanovié, dipl.ing.grad.

IVAN MIJANOVIC . L. -
£ Date: 2022.02.17 stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
M UA N OVI 09:08:18 +01'00' i procjenu nekretnina

Mjesto i datum izrade: SPLIT, 15. veljate 2022.
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1.

IMENOVANJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINA

Procjena trZzidne vrijednosti nekretnine

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split. 21, listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klcin, odludujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanoviéa, iz Splita. Makarska 46. ¢a imenovanje stalnim sudskim vjedtakom 21
graditeljistvo @ procjena nekretning. emeljem odredbe Slanka 126, stavak 4, Zukona o
sudovima (Narodne novine broy 28/13. 33715, 82/15, 8Y/16 1 67/18), t¢ edredbe lanka 14,
Praviluika o stalnim sudskim vieMacims (Narodoe novine brog 3814, 123715, 29716 1 61419,
dalje: Pravilnik} donosi sljedede

RJESENJE

Ivan Mijanovié, dipLing.grad . iz Splita, Makarska 46. OIB: 31397169800. imenuje se
stalnim sudskim vjediakom za graditeljstvo i procjenu nckretnina na vrijemie od 4 (Setiri)
podine.

Obraziokenje

tvan Mijanovid. dipling.gradevinarsiva, iz Splita, Makarska 46, podnio jc zahtjev za
imenovanje stalnim sudshim viestukom 2a graditeljstvo 1 pragjenu nekretning 19, prosines
2R,

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjett propisani odredbom Clanka 2. Pravilnika o
stulmim sudskim vjedtacima, te jo provjerom u Ministarstvu pravosuda REL Odjel kaznene
evidencije wivrdenn da kandidat nije osudivan. a iz izvicdéa Hrvatskog drustva sudskih
vjcitaka i procjenitelja. Zagreh. proizlazi da je kandidat uspjezno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o vsiguraniu od adgovornosti.

Imenovani jo palozio priscgu 21, listopada 2019,

PREDSIEDNIK SUDA
Brune Kiein,v.r

Pouka o pravnom ljeku: Protiv ovog rjcicnja zalba nije dopustena.
DNA:L, viedaku

Y . Ministarstva pruvosuds Republike Hrvaiske

. Opéinskom sudu u Splitu

. Opéinskom sudu u Makurskoj
wehastranice suda-ovdje

o O B

4

74 toogst otpravkd - ovingens sludbenicn
Katija Oiljaghy jé
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE,
POPIS 1ZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA

Za izra¢un trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeéi zakoni, propisi, te struéna i znanstvena
literatura:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine" broj 78/15)

o Zakon o prostornom uredenju
(,Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

o Zakon o gradnji
{,Narodne novine" broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

o Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine“ broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

e Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine®,broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - progisceni tekst, 94/17-ispravak procis¢encg teksta)

s Zakon o zemljiSnim knjigama
(,Narodne novine®, broj: 63/19)

¢ Zakon o izvlatenju i odredivanju naknade
("Narodne novine", broj: 74/14, 69/17, 98/19)

s Zakon o upravnim pristojbama
(,Narodne novine" broj 115/16)

Uredbe

¢ Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja
(,Narodne novine" broj 115/15)

s Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine" broj 28/19)

¢ Uredba o tarifi upravnih pristojbi
(,Narodne novine" broj 08/17, 37/17, 129/17, 18/19, 97/19, 128/19)

Pravilnici

» Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine" broj 105/15)

¢ Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina
{,Narodne novine" broj 68/20) - stupio na snagu 20. lipnja 2020.

o Pravilnik o nacinu izratuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade
(,Narodne novine" broj 93/17)

» Direktiva 2014/17/EU Europskog parlamenta i Vijeca od 4. veljae 2014. o ugovorima o
potrosackim kreditima koji se odnose na stambene nekretnine i o izmjeni direktiva
2008/48/EZi 2013/36/EU i Uredbe (EU) br. 1093/2010 Tekst znacajan za EGP
(Sluzbeni list Europske unije L 60, 28.2.2014., str. 34)
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3. OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, na dan
procjene, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka
stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trZistu, da trziSni uvjeti dopustaju
redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

PREDMET PROCJENE su katastarske estice ukljucujuci sve ono §to je s njima razmjerno
trajno povezano na njihovoj povrsini ili ispod ili iznad njih, a namijenjeno je da tamo trajno
ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi
nacin s njom trajno povezano.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja su predmet procjene ovog procjembenog
elaborata, u svrhu provjere statusa postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN
153/13, 20/17, 39/19.), iskljudivo je internog karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u
naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo
kakve druge svrhe. Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih
tijela koje donose odluke iz podruéja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i
uporabu gradevina. Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina,

bez analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

Prociena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trziSta, temeljeno na
predoc¢enoj dokumentaciji od strane Narugéitelja i ne podrazumijeva provjeru viasnistva.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljucivo u
kontekstu gore spomenutih opéih i posebnih pretpostavki, i vazeée su jedino uz
uvazavanje istih i vaze¢e su jedino uz uvazavanje istih u smislu da svako odstupanje

od istih moze znacajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.
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OPCI UVJETI:
u svim fazama postupka izrade procjembenog elaborata djelovali smo kao neovisna

stranka

imamo dovoljno znanja o lokalnom i hacionalnom stanju na trzi$tu nekretnina na kojem
se predmetna nekretnina nalazi, kao i znanja, vjestine i sposobnosti da izradimo
kvalitetnu procjenu

misljenje, odnosno zakljuéak o procijenjenoj vrijednosti ne ovisi o iznosu naknade za

izradu elaborata
POSEBNI | OGRANICAVAJUCI UVJETI:

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem
oCevida na terenu, informacija dobivenih od Narugditelja, te temeljem uvida u dostupnu
dokumentaciju (dostavljenu od strane Naruditelja / vlasnika / predstavnika vlasnika osobno i
putem maila). U postupku izrade procjembenog Elaborata obavili smo pregled nekretnine i
izvrSili istraZivanje trZiSta nekretnina (lokalnog i Sireg okruzenja), obradili prikupliene podatke
kako bismo ih protumadili koriste¢i pri tom vazece propise i standarde, te vlastita znanja,
vjestine i iskustvo. Koristeni su relevantni podaci za izradu ovog Elaborata, internetske
stranice Drzavne geodetske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda.

Kao zadatak ovog procjembenog Elaborata (kojim se procjenjuje trziSna vrijednost nekretnine)
nije naruéena, niti ukljuéena provedba posebnih istrazivanja predmetnog zemljista sa aspekta:
analize tla, hidrogeoloSkih ifili geoloskih studija, geomehanickih studija, karakteristika tla u
seizmoloskom smislu, kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i
sliénih elemenata, kao i njihov utjecaj na trziSnu vrijednost zemilji§ta, odnosno nekretnine u
cjelini. Takoder, za potrebe ovog Elaborata nisu istrazivana prava ili uvjeti iskori§tavanja vode,

nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Konaéno mislienje, odnosno =zaklju¢ak o trziSnoj vrijednosti nekretnine rezultat je
profesionalne procjene, te prakse i iskustva. Opéenito, procijenjena vrijednost nekretnine pod
utjecajem je promjena situacije na trzistu, odnosno trzi$nih uvjeta, tj. direktno ovisi 0 odnosima
ponude i potraznje, viemenu i uvjetima prodaje, marketingu, ali i o visini referentnih i drugih
kamatnih stopa, kao ostalim objektivnim i/ili subjektivnim parametrima.

Temeljem izvjeStajnih standarda koje primjenjuje Eurostat, ESB (Smjernice o statisti¢kim
izvjeStajnim zahtjevima Europske sredi$nje banke u podruéju tromjesecnih financijskih raéuna
ESB/2013/24), te tromjesetne statistike koje objavljuje DSZ, aktualnost ovog Elaborata,
odnosno procijenjenih trzinih vrijednosti vremenski je ograniéena na najvi§e tri mjeseca,

odnosno jedan kvartal.

Prociena trziSne vriiednosti nekretnine Stranica 6 od 52




BR: 29/2022

4. ZADATAK | SVRHA

Zahtievom Narucitelia KLASA: 406-01/22-03/08, URBROJ: 2181-39-02-1-22-03 od 27.
sijenja 2022. godine, zatraZena je izrada procjene trZiSne vrijednosti nekretnina oznake &.z.
978/2, 980 (k.8.z. 978/2, 980), k.0. Donja Podstrana, povr§ine P=4.941,00 m2. Svrha procjene
je odredivanja trZiSne vrijednosti gradevinskog zemljiSta, te stiecanje prava gradenja na

razdoblje od 50 godina s namjerom izgradnje javne sportske dvorane.

T

L

&

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANDIA
OPCINA PODSTRANA
NACELNIK

KLASA: 406-01/22-03/08
URBROJ. 2181-39-02-1-22-03

Podstrana, 27. sijednja 2022, godine

Agencija Mijanovic d.o.o.
SukoiSanska 11
21 000 Spit

Molimo izradu objedinjenog prociembenog claborata trfifne vrijednosti utvrdivanjem prethodnog
utinka i prava gradenja na razdoblie od 50 godina u svehu izgradnje jawne sportske dvoranc, oa
nekretminama omatene kao &st.zem. sudske i katastargke oznake 978/2 i 980, k.o. Donjs
Podstrana, u naravi kogarkatko i nogometno igralifte OS Strozanac u Podstrani.

Dan vrednovanija i dan kakvodée trebaju odgovarati danu odevida,

Optinski natelnik
Mijo Dropuljié, prof,

DOSTAVITI:
1. Naslovu
2. Pismohrana, ovdje
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" [4.1 DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine (skup obiljeZja koja utje€u na vrijednost
nekretnine) na dan kakvoce.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. Sukladno navedenom slijedi;

Predmetne nekretnine sukladno ¢l. 46. st. 3 predstavijaju povrSinu javhe namjene,

odnosno povrsinu koja se privodi namjeni u skladu s prostornim planovima.

Sukladno ¢El. 49 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina trziSna vrijednost povrsina
javne namjene utvrduje se na temelju odredbi zakona za izvlastene nekretnine tj.
procjenjuju se sukladno nac¢elu prethodnog ucinka.

Nacelo prethodnog ucinka (¢l. 4, st.1, podstavak 43. Zakona): Uporabno svojstvo
nekretnine je stanje odnosho kakvoéa nekretnine prije njezine promjene namjene koja je
povod izvlastenja, odnosno prije iskljugivanja zemlji$ta buduce javne namjene iz daljnjeg
konjukturnog razvoja u smislu privatnoga gospodarskog koristenja i stvaranja dobiti.

Dan vrednovanja: 15.02.2022.
Dan kakvoce: 10.02.2022.
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Predmetne nekretnine nalaze se u Podstrani, oznake ¢.z. 978/1, 980 (k.¢.z. 978/2, 980, k.o.
Donja Podstrana) u naravi predstavljaju gradevinsko zemljiSte ukupne povrSine P=4.941,00
m? (k.&.z. 978/1, 980, k.o. Donja Podstrana).

Svrha procjene je odredivanja trziSne vrijednosti gradevinskog zemijista, te stjecanje prava

gradenja na razdoblje od 50 godina s namjerom izgradnje javne sportske dvorane.

Predmetno gradevinsko zemljiste trenutno je u funkciji koSarkaskog i nogometnog igralista .

Opis: GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Cetvrt/Opéina: Podstrana — Sita

Grad/Naselje: Podstrana

Zupanija: Splitsko-dalmatinska

upis: Izvadak iz zemlji$ne knjige
katastarska opéina: Donja Podstrana

Zk. ulozak: 1150, 1142

zk. cestica broj: 978/2, 980, k.o. Donja Podstrana
Identifikacija: 978/2, 980, k.o. Donja Podstrana
Dan ocevida: 10.02.2022.

Ukupna povréina: 4.941,00 m?
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4.3. MAKRO | MIKRO LOKACIJA

- Makro lokacija procjenjivanih nekretnina:

- ¥ S . pw ; '-.fn,'!f,l.-_'{l J 1 ity
lzvor: hitps://geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta; satelit
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5 REZULTATI OCEVIDA

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine izvrSeno je temeljem o€evida nekretnine i
prikupljenih podataka od strane Naruditelja.

5.1 FOTODOKUMENTACIJA
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Oblik zemljista: Nepravilan;
Nagib: Ravno;
Odvodnja pov. Voda: Terenom;

Prometna povezanost: Nekretnina je smjestena neposredno uz ulicu Gospe u Siti.

5.3 OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA | LOKACIJE

okolne nekretnine predstavljaju stambene nekretnine i drustvene objekte;

u blizini su gradski javni i drustveni sadrZaiji;

parkiranje vozila mogudée je na privatnim parkirnim mjestima u blizini;

onediséenje zraka je sukladno oéekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa;
zvuéno onecdiSéenje je u okvirima oéekivanog za predmetno okruzenje

prometna povezanost s ostalim dijelovima grada je dobra.

5.4 DRUGE ODLUCNE CINJENICE

Nisu zamjeéene.

6 KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

6.1 KATASTARSKO | ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

Prema stanju evidentiranom pri Opéinskom sudu u Splitu, zemljiSno knjizni odjel Split, ZK
ulozak br.: 1150, 1142, k.o. Donja Podstrana nekretnine:

¢.z. 978/2 predstavlja Skolsko dvoriSte ukupne povrsine P= 4,924,00 m2,
¢.z. 980 predstavlja rezervoar ukupne povrsine P= 17,00 m2
Pregledom Vlastovnice B predmetnih ZK uloZaka kao upisani vlasnik predmetnih nekretnina
je:
OSNOVNA SKOLA "STROZANAC" STROZANAC, PODSTRANA,BLATO 1.
Sukladno podruénom uredu za katastar Split, posjedovni list br.: 4620, 2847, nekretnine:
- k.6.z. 978/2 predstavlja §kolsko dvoriste P= 4.924,00 m2.
k.6.z. 980 predstavlja rezervoar P= 17,00 m?
ZemljiSnoknjizno stanje s katastarskim stanjem je uskladeno glede poloZaja, veli¢ine, nacina

kori§tenja i nomenklaturom.

Takoder, pregledom Teretovnice, pod C, upisano je da nema tereta, Sto znadi da nisu upisana
prava i tereti koji bi dodatno utjecali na vrijednost katastarskih ¢estica sukladno odredbama
¢l. 12. Pravilnika.
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6.2 PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vaZeéoj prostorno planskoj dokumentaciji Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opcine Podstrana (SluZzbeni glasnik Opéine Podstrana broj 03/06, 08/08, 03/11, 12/17,
13/2019 i 04/2021) predmetne Cestica se prema kartografskom prikazu br.1. "Kori§tenje i

namjena povr§ina" nalaze u zoni D5 — javna i drustvena namjena ($kola). Prema

kartografskom prikazu nalaze se u podruéju javne namjene.

geoproJenc

)

Soxcli ansta 43, 21000 Spi, Hevatika

Zupanijs spliteko - dalmatnsia

Opéine Podetrena

lzmjene | dopuns

Waziv prostomog plana: Prostorneg plana uredenla Opéne Podstrana
Kazv karlografekog prikazs: Koridlanjs i namjena powkina
Bro] lartogrtskog prikaza: 1.8 Merilo iartografskog prikaza: 1:25000

Odluka o izradi plana:
“SluZbeni glasnik Opéine Podstrena®, broj 05118

X

Odiuke Ekog tijela o
“SkZberi giasnik Opéing Podstrane”, bro] 1319

Javna rasprava (detum objavej:
“Slobodna Dalmacis™7.12.2018.,

mre¥na stranica 1 GIFU -8; web siranica Geline
Pedat tjela cdgovornog za provodenie javne
rasprave:

Javni uvid odrian:

17.croninca 2018, do 24. prosinca 2018,
oscba za p

.
) L o

Boden Zivafié, dipling grad.

Klasa: 350-02118-11H2

Urbrop S31-08-15-04

Suglasnost na plan prema Elanku 108, Zakoiia o prostomom uredenju (NN F5343)

Datum:
Zagreb, 06. avibnja 2015,

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
-upravna D1, zdravstvena D3, Skolska D5, kulturna D7, vjerska D8

Prema vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opéine Podstrana (Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana broj 14/107, 13/2019 i 04/2021)

predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu br.4. "Gradevinska podrud¢ja naselja"

nalaze u zoni D5 — javna i druStvena namjena ($kola) - podruéje javne namjene — DPU 2.

MO\
- £
gcoproJcht = i
e mnze
ban oroerrin
I amsecrewme
Dioritio dnd P ingho p $earjsiradeor un wd
| Sukolanska 43 21090 Spk, Hvatsla T -
\ Zupanija spitsko - dakmatinsks Opéina Podstrana
g . |zrriana | dopune
Naziv prodornog plana: Prostonog plana udanje Opdine Padstrans
Naziv kartografskog prikaza: Gradevinsks podruSa nmefa
Brmj kartografskog prikaza 40 Mjaric kartogralskog prikaza: 1LE0D
-~
; ,9‘ Odluka o imadi planx Odluka pr ikag tijpla o 1
| “Skdbenighsnik Opdine Fodstana™, beoj0s 18
. < Javna rasprava (datum obhwel: Jani uvid odrian:
N D 7.12.2013.,
-3 r : K >={ awe3ns stranics MGIPU-a; wab strnios Opding 17.7csinca 20 18. de 24 prasines 2018
3' e . ‘__‘/‘:-:( Pedat tij g hwe Odgoworna osoba za provodenje javme rasprave:
' T AN
& [+ E’ & BofenFivaB4 diplinggrad
=
” %‘/,{ 3 - "_ 2 na plan prema Sanku 104. Zakona o prostomam uredenys (NN 153413
>\ A s >/ | vese o2nevis Daturme
\,M g / Ay —< = Ur.brok B31-08-18-4 Zoget, 0€svibnjs 2018,
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Uvidom u tekstualni dio prostornog plana, klasa: 021-05/20-01/01, urbroj: 2181/02-1-20-8, od
16. oZujka 2020. godine vidljivo je da se Detaljni plan uredenja dijela podrugja OS StroZanac
(»Sluzbeni glasnik Op¢ine Podstrana“ broj 6/05) stavlja izvan snage.

ODLUKA O STAVLJIANJU IZVAN SNAGE
DETALINOG PLANA URFEDENJA DEELA PODRUCIA O8 STROZANAC

Clanak 1.
Ovom Qdlukom stavlja se izvan snage Detaljni plan uredenia dijcla podmuidja OS Steo2anae (,,Shulbeni
glasaik Optine Podstrana™ broj 6/035).

Clanak 2,
Pastupak stavljanja izvan soage Detaljnog plana uredenja iz &lanka 1. proveo je Upravni odjel za
prostoma uredenje, komunaine poslove i zadtitu ckoli?a Opéine Padstrana,

Clanak 3.
Ova Qdluka stupa ra shagu osmog dana od dana objave u Shizbenom glasniku Opéine Podstrana®,

KLASA: 021-05/20-01/0) Predsjednik
URBROI: 2181/02-1-20-8 Optinskag vijedn;
Podstrang, 16. o2ujka 2020. godine prof. dr. sc. Jugosfav Bagatin

Za potrebe izrade predmetnog elaborata sukladno Zakonu potrebno je odrediti prethodni
u€inak. Procjenitelj je izvr8io uvid u arhivu Grada Splita te sluzbene glasnike za vazeéu
prostorno plansku dokumentaciju, stoga se za predmetne nekretnine u nastavku daje prikaz
isjeGaka iz vazeéih prostorno planskih pokazatelja koji su sluZili za izradu predmetnog

elaborata.

Uvidom u GUP Grada Splita iz 1995. godine (prostorni plan koji prethodi trenutno vazeéem)
jasno je vidljivo da se predmetne &estice nalaze dijelom u zoni javnog sadrzaja, a dijelom u
zoni koridora prometnice odnosnho da predmetne nekretnine predstavljaju i dalje povrsine
javne namjene. Procjenitelj za potrebe postupka analizira prostorne planove na snazi prije

donos8enja prikazanog GUP-a iz 1995. godine.
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Uvidom u arhivu Grada Splita utvrduje se da je prije GUP-a Grada Splita iz 1995. godine na
snazi bila ODLUK koja zamjenjuje urbanisticki plan Splita i obalnog podrucja, God XV, Broj
13, od 29.08.1968. godine. Uvidom u kartografski prikaz predmetne odluke — Plan namjene
povrSina i Sema cestovne saobrac¢ajne mreze, mjerilo 1:1000, predmetne nekretnine nalaze
se u podrudju stambene jedinice StoZzanac.

l EVRVEVEVEVEVEY

WO W W N N N

Blambena jedinlen Strofanac
Broj 049
Ukuptia povelina
peredviden; broy stanovntica hi'ha
gustota naselienoet! stha 80

Tu jediniou sijede po dubing Ela oeste,
Zna ulica. U jedinicl je odred Vha gradsia odu-
na jzgradnja 0 ena individualna stampe-

Predmetne nekretnine po prethodnom uginku predstavljaju gradevinsko zemljiSte stambene
namjene. Sukladno prethodno navedenome te prema &l. 10. st. 1 Pravilnika Procjenitelj
utvrduje prvu kategoriju zemljista.

6.3 INFRASTRUKTURA

Cesticu je moguée prikljuéiti na elektriénu, vodoopskrbnu i kanalizacijsku mrezu.

Temeljem utvrdenih Cinjenica o obiljeZjima kakvoée koja utjed¢u na vrijednost predmetnih
nekretnina, moguce je tabli¢no iskazati kakvoéu nekretnine:

Oznaka: 978/2, 980

Povr§ina (m?): 4.941,00

Cjenovni blok (lokacija): PODSTRANA - SITI
Z k. ulozak br.: 1150, 1142
UknjiZzeni tereti: Nema

Neuknjizena prava i tereti: Nema

Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena): stambena namjena
Mjera gradevinskog koristenja: KisN=0,80

Kategorija:

Polozajna obiljezja:

Vrlo dobra lokacija — ima karakteristike
mirne stambene lokacije u sredi$tu naselja
ili na lokaciji koja je na drugi naéin povoljna i
ima veliku potraznju. Visestambene zgrade i
obiteljske kuée sa zelenilom i dobrom
infrastrukturom.
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7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo
na trziste nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko trZiSte. Kamata na
kredite je i dalje iznimno niska, a drZzanje novca u banci nije isplativo, pa moZemo zakljuiti da

je to glavni razlog poveéanog interesa za ulaganja u nekretnine.

Zbog poveéane koli¢ine novca na trZistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace u
nekretnine. Za stabilizaciju globalnog trZista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih
efekata na gospodarstvo, kako bi mogao zapodgeti novi gospodarski ciklus. O&ekujemo da bi
kamatna stopa ipak mogla malo porasti usporiti potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i interes za
ulaganja u nekretnine. Kao posliedicu toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama nekretnina.
Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trZita, poput utjecaja potresa,
potraznje za turistickim nekretninama i subvencije stambenih nekretnina. | dalje cjenovno
prednjaée novosagradene nekretnine i to posebno one stambene u Gradu Zagrebu i priobalju
- iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim veéim urbanim

sredinama u Hrvatskoj.

Trzidte je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja
triSno vrlo aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u transakcijskom padu. lako su
cijene gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprilicno
razlikuju. U veéini gradova sjeverne, sredi$nje i istocne Hrvatske cijena ne prelazi 2000
eur/m2, u Zagrebu ¢e najbolji novosagradeni stanovi doseéi 5000 eura po m2. To pokazuje
da cijene novogradnje nisu porasle iskljucivo zbog rasta cijene materijala i pomanjkanja radne
shage, kako vecina investitora nastoji opravdati traZzenu visu cijenu. Ne pomaze trZistu niti
euforija laZznih i pogre$nih naslova o neostvarenim cijenama i informacije sveznajucih o

nevidenim transakcijama po rekordnim cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki &etvrti kupac stambene nekretnine je stranac Sto €ini vecinu kupaca u tkz.
obalnim Zupanijama, ali se promet ponajviSe odvija tijekom turistitke sezone. MoZemo
zakljugiti da je nakon vrlo aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime.
Primje¢ujemo da kupci traZze kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene
stanova jo§ viSe polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih
koje se nalaze u urbanisti¢ki sredenom okruzenju, od onih starih i neodrzavanih kojima cijena
stagnira pa ¢ak i pada.
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U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u prolje¢e, za kada je najavljen novi ciklus
subvencija. Cijene su ve¢ toliko visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju
stana, odvratiti od kupnje, a kupci ¢e biti oni koji su ionako namjeravali kupiti stan. TraZzene
cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecoj stopi od stope rasta realiziranih cijena.
ZakljuCujemo da se trZiste ipak polako, ali sigurno vra¢a u realnije okvire. Pomogao bi i
zavretak pandemije.
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Za potrebe izrade predmetnog procjembenog elaborata Procjenitelj je sukladno &l. 57. Zakona
zatraZio izvadak iz zbirke kupoprodaja za zemlji§ta istih/slicnih poloZajnih obilieZja te iste
namjene i sliénih parametara izgradenosti prema prostorno planskoj dokumentaciji, te je
dostavljen izvadak iz zbirke kupoprodaja zemljiSta — ID izvatka: 30438, KLASA: 364-01/22-
0001/0019; URBROJ: 2181/1-11-00/16-22-0003 od 07. veljade 2022.

ID lzvatka: 30438
POVRSINA U DATUM CIIENA
REDNI BROJ KE. K.o. PROMETU | SKLAPANJA |~ ; | VRSTA | NAMJENA | KATEGORUA
m? UGOVORA -
1. 1569/1 Dorja 72500 | 06.082018. | 63448 Gz M1 |
Podstrana
2. 90273 Donja 144800 08.08.2018. | 1.110,26 Gz I
Podstrana
3. 1649/39 2 500,00 09.02.2019. | 963,58 Gz M1 I
Podstrana
Donja
4, 84153 | p o | 74900 25022019, | 1.928,40 GZ M1 |
5. 841/6 Pene 749,00 25.02.2019. | 1.928,40 Gz M1 I
Podstrana
6. 1602 Donja 677,33 22.07.2019. | 1.362,63 6z M1 [
Podstrana
Donja
7, 13182 | 0o | 558,87 14.11.2019. | 1.060,11 Gz |
) Donja
8. 13182 |, ¥ | 16562 14112018, | 1.12862 Gz M1 i
9. 131812 Dora 67,00 14.11.2019. | 1.339,41 Gz M1 I
Podstrana
Donja
10. 13182 |, ot | 1340,00 14.11.2019. | 1.339,41 Gz M1 |
Donja
1. 1418 | o 49,00 12.12.2019. | 1.487,20 Gz |
12. 1547 Donia 521,00 21.02.2020. | 999,85 GZ M1 I
Podstrana
13. 1662/1 Donja 420,25 26.05.2020. | 59,51 Gz M1 I
Podstrana
14, 6255/ Dorga 420,25 26.05.2020. | 59,51 GZ M1 I
Podstrana
15, 14202 Donja 467,00 25.00.2020. | 2.262.85 GZ M1 |
Podstrana
16. 841/4 Donja 470,00 14.10.2020. | 1.448,91 Gz M1 |
Podstrana
17. 1542 Donja 1193,00 27.042021. | 131933 Gz M1 |
Podstrana
18. 1649/39 Dona 701,00 0206.2021. | 82544 Gz M1 !
Podstrana
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Kupoprodaje su prikazane na karti Geoportala (https://geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta;

satelit).

Kupoprodaje su prikazane na slici crvenom bojom te su numerirane sukladno prethodnoj
tablici, a predmetna nekretnina oznacena je crvenom bojom i strelicom.

Procjenitelj napominje da nakon detaljnog pregleda svake od nekretnina prikazane u
predmetnom izvatku, Nekretnine 1, 4, 5, 13, 14, 15 i 18 obzirom na odstupanja prikazana
u proraéunu imaju znacajna odstupanja od procjenjivane nekretnine. Slijedom
navedenog za potrebe izraGuna Procjenitelj koristi nekretnine oznadene rednim
brojevima 2, 3,6,7, 8,9, 10, 11,12, 16 i 17.

U izraCunu u nastavku elaborata pristupljeno je izradi procjene s svim nekretninama te je
dokazano da samo gore navedene nekretnine zadovoljavaju izraun, stoga se u daljnje

razmatranje uzimaju sljedeée nekretnine:
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R.br. 2., k.¢.z. 902/3, k.o. Donja Podstrana, povr§ina u prometu 1.448,00 m?, cijena 1.110,25
kn/m2. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrsinu i pristup na javnoprometnu

povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/
Prema vaZeéem Urbanistickom planu uredenja br. 4 ,STROZANAC I* (“Sluzbeni glasnik
Opéine Podstrana” br. 12/08, 6/10) predmetna cestica se prema kartografskom prikazu br.1.

"Koritenje i namjena povrdina" nalazi u zoni M1 — preteZito stambena. Sukladno &i. 7
tekstualnog dijela UPU-a STROZANAC |, max kisN predmetne &estice iznosi 0,80.
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R.br. 3., k.8.z. 1649/39, k.o. Donja Podstrana, povrsina u prometu 500,00 m?, cijena 963,58
kn/mZ2. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrsinu i pristup na javnoprometnu
povrsinu.

izvor; https://geoportal.dgu.hr

Prema vaZeéoj prostorno planskoj dokumentaciji Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opéine Podstrana (SluZbeni glasnik Opéine Podstrana broj 14/107, 13/2019 i 04/2021)
predmetna Eestica se prema kartografskom prikazu br.4. "Gradevinska podrucja naselja"
predmetne Cestice se nalaze u zoni M1 — mjeSovita namjena. Sukladno &l. 19 tekstualnog
dijela PPU-a Opc¢ine Podstrana, max kisN predmetne &estice iznosi 0,80.
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R.br. 6., k.&.z. 1602, k.o. Donja Podstrana, povr§ina u prometu 677,33 m?, cijena 1.362,63
kn/m2. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povr$inu i pristup na javnoprometnu

povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vaZeéoj prostorno planskoj dokumentaciji Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opéine Podstrana (Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana broj 14/107, 13/2019 i 04/2021)
predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu br.4. "Gradevinska podrucja naselja"
predmetne &estice se nalaze u zoni M1 — mjeSovita namjena. Sukladno &l. 19 tekstualnog

dijela PPU-a Op¢ine Podstrana, max kisN predmetne &estice iznosi 0,80.
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R.br.7., k.€.z. 1318/2, k.o. Donja Podstrana, povr§ina u prometu 558,87 m?, cijena 1.060,11
kn/m2. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrsinu i pristup na javnoprometnu
povrsinu.

|

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opéine Podstrana (Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana broj 14/107, 13/2019 i 04/2021)
predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu br.4. "Gradevinska podrucja naselja"
predmetne &estice se nalaze u zoni M1 — mjeSovita namjena. Sukladno &l. 19 tekstualnog
dijela PPU-a Opcine Podstrana, max kisN predmetne &estice iznosi 0,80.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine __Stranica 23 od 52




BR: 29/2022

R.br.8., k.€.z. 1318/2, k.o. Donja Podstrana, povr§ina u prometu 165,62 m2, cijena 1.128,62
kn/m2. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrsinu i pristup na javnoprometnu

povrsinu.

1§ .
izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vaZedoj prostorno planskoj dokumentaciji Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opéine Podstrana (Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana broj 14/107, 13/2019 i 04/2021)
predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu br.4. "Gradevinska podruéja naselja"
predmetne Cestice se nalaze u zoni M1 — mjeSovita namjena. Sukladno ¢&l. 19 tekstualnog
dijela PPU-a Op¢ine Podstrana, max kisN predmetne &estice iznosi 0,80.

O
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R.br.9., k.&.z. 1318/2, k.o. Donja Podstrana, povr§ina u prometu 67,00 m?, cijena 1.339,41
kn/m2. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrsinu i pristup na javnoprometnu
povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/
Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opéine Podstrana (Sluzbeni glasnik Opcine Podstrana broj 14/107, 13/2019 i 04/2021)
predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu br.4. "Gradevinska podrugja naselja"
predmetne Cestice se nalaze u zoni M1 — mjeSovita nhamjena. Sukladno &l. 19 tekstualnog
dijela PPU-a Opcine Podstrana, max kisN predmetne Gestice iznosi 0,80.
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R.br.10., k.&.z. 1318/2, k.o. Donja Podstrana, povr§ina u prometu 1.340,00 m?, cijena
1.339,41 kn/m2. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrSinu i pristup na
javnoprometnu povrsinu.

131841

-« M-
izvor: https://geoportal.dgu.hr/
Prema vaZeéoj prostorno planskoj dokumentaciji Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opéine Podstrana (SluZbeni glasnik Opéine Podstrana broj 14/107, 13/2019 i 04/2021)
predmetna Gestica se prema kartografskom prikazu br.4. "Gradevinska podrucja naselja"
predmetne &estice se nalaze u zoni M1 — mjeSovita namjena. Sukladno €l. 19 tekstualnog
dijela PPU-a Opéine Podstrana, max kisN predmetne &estice iznosi 0,80.
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R.br.11., k.&.z. 1419, k.o. Donja Podstrana, povr§ina u prometu 49,00 m?, cijena 1.487,20
kn/m?2. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrsinu i pristup na javnoprometnu
povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vazecéoj prostorno planskoj dokumentaciji Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opcéine Podstrana (Sluzbeni glasnik Opcéine Podstrana broj 14/107, 13/2019 i 04/2021)
predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu br.4. "Gradevinska podruéja naselja”
predmetne Cestice se nalaze u zoni M1 — mjeSovita namjena. Sukladno ¢l. 19 tekstualnog
dijela PPU-a Op¢ine Podstrana, max kisN predmetne &estice iznosi 0,80.
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R.br.12,, k.€.z. 1547, k.o. Donja Podstrana, povr§ina u prometu 521,00 m?, cijena 999,85

kn/m2. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrinu i pristup na javnoprometnu
povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/
Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opéine Podstrana (SluZzbeni glasnik Opéine Podstrana broj 14/107, 13/2019 i 04/2021)
predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu br.4. "Gradevinska podrucja naselja"
predmetne Cestice se nalaze u zoni M1 — mjeSovita namjena. Sukladno &l. 19 tekstualnog
dijela PPU-a Opéine Podstrana, max kisN predmetne ¢estice iznosi 0,80.
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R.br.16., k.€.z. 841/4, k.o. Donja Podstrana, povr§ina u prometu 470,00 m?, cijena 1.448,91

kn/m2. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povr$inu i pristup na javnhoprometnu
povr§inu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vaZeéem Urbanistitkom planu uredenja br. 4 ,STROZANAC I (“Sluzbeni glasnik
Op¢ine Podstrana” br. 12/08, 6/10) predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu br.1.

"KoriStenje i nhamjena povrsina" nalazi u zoni M1 — pretezito stambena. Sukladno ¢&l. 7
tekstualnog dijela UPU-a STROZANAC |, max kisN predmetne &estice iznosi 0,80.
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R.br.17., k.&.z. 1542, k.o. Donja Podstrana, povr§ina u prometu 1.193,00 m?, cijena 1.319,33
kn/mZ2. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrSinu i pristup na javhoprometnu
povrsinu.

153172 ”»
- L) .

izvor: https://geoportal.dgu.hr/
Prema vazeéoj prostorno planskoj dokumentaciji Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opéine Podstrana (Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana broj 14/107, 13/2019 i 04/2021)
predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu br.4. "Gradevinska podruéja naselja"
predmetne Cestice se nalaze u zoni M1 — mjeSovita namjena. Sukladno &l. 19 tekstualnog

dijela PPU-a Opcine Podstrana, max kisN predmetne &estice iznosi 0,80.
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[9. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Trzina vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja
kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a

ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeée obiéaje u
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.

Pri procjeni trzi$ne vrijednosti pojedine nekretnine koriste se metode propisane Zakonom o
procjenama vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i to poredbena metoda, prihodovna metoda ili
tro§kovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na
istom podrugju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljeZja. Uvjet poredbenosti moze
se zadovoljiti pomocéu indeksnih nizova, koeficijenata za preradunavanje ili poredbenih

pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomocénih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Predmetne nekretnina je GRADEVINSKO ZEMLJISTE, pa je kao metoda procjene trzisne
vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA METODA buduéi da poredbeni pokazatelji
poredbenih nekretnina svojim obiljeZjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obilieZjima

procjenjivanih nekretnina.
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10. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE, INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

U postupku meduvremenskog izjednaéenja kupoprodajnih cijena kori$teni su indeksni nizovi
koje objavljuje DrZzavni zavod za statistiku:

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH O | EKATAY
HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koriétenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.
G - indeksi (@ 2015 = 100)
indices (@ 2015 = 100}

now postojed Grad
. ukupno stambent |stamben Yatreh
Tromjesecje otijelkt gbjekti =
; New Existing City of
Year Quarter =" awellings {owellings {Zagreb
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
|
2018. (0] 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 9957
Q2 108,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98 94|
Q3 112,32 100,78 ' 114,68 118,96 112,20 100,51 !
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00!
1
2019, Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59!
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,241
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
04 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64!
2020. o 128,25 107,69 | 132,12 140,79 125,39 109,31.
Q2 : 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,901
Q3 : 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 1 13,353
Q4 | 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,451
2021. a1 | 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 | 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,1?;
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122 62/
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Meduvremenskim izjedna¢enjem se sukladno odredbi ¢&l. 4. st. 1. podst. 18. Zakona uzimaju

u obzir promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na trzitu nekretnina izmedu dana kupoprodaje i

dana vrednovanja. Spomenute promjene op¢ih vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir

pomocu indeksnih nizova. U sliedeéem koraku svakoj je nekretnini ovisno o datumu sklapanja

ugovora pridodan indeksni niz preuzet s:

*Drzavni zavod za statistiku Republike Htvatske, Tablica 13.1.3. Indeks cijena stambenih

nekretnina

https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/Pokazatelji/MS|1%20CIJENE.xIsx

MEBDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8=7/6 9=6x8
< < = ¥ o
< =2q = o w3
3s Bzeffze8| S =2z E
556 3Egglor3s| ox | E%S
REDNIBROJ [ k& k.o. £%2 knim* QWS EoWS2| XO Mz <
828 EESuxiF| gX | 3&E
(7] 2 F3 X 2 = > ¥ W E g 8
=
Donja
1. 1569/1 06.08.2018. 634,48 112,2 138,18 1,2316 781,39
Podstrana
2. 902/3 Donma | g5082018. | 1.11025 112,2 138,18 12316 1.367,33
Podstrana
3. 164039 | DOMA | 49659019, 963,58 11867 | 13818 1,1644 1.122,00
Podstrana
4. 841/3 Donia | 55 42 2019. 192840 118,67 138,18 1,1644 224544
Podstrana
Donja
5. satle |, oW | 25022019, | 192840 118,67 | 138,18 1,1644 2.24544
8. 1602 Dona | »y072010. | 136263 118,05 | 138,18 1,1705 1.594,99
Podstrana
7. 131812 Donia | 44 412019. | 1.06011 12035 | 138,18 1,1482 121717
Podstrana
Donja
8. 13182 | ooth | 14112010, | 112862 120,35 | 138,18 1,1482 1.295,83
9. 13182 Donia |44 11.2019. 1.339,41 12035 | 138,18 1,1482 1.637,85
Podstrana
10. 131812 Donia |4 11.2010. 1.339,41 12035 | 138,18 1,1482 1.537,85
Podstrana
1. 1419 Donia | 45 45 201. 1.487,20 12035 | 13818 1,1482 1.707,63
Podstrana
12. 1547 Donia | 4 02 2020. 999,85 12530 | 138,18 1,1020 1.101,84
Podstrana
13. 16621 Donia | 5 05.2020. 59,51 126,3 138,18 1,0941 65,11
Podstrana
14. 6255/ Donia | 56 052020, 59,51 126,3 138,18 1,0941 65,11
Podstrana
15. 14202 Donia | 5 09.2020. 2.262,85 126,91 138,18 1,0888 2.463,30
Podstrana
16. B41/4 Dona | 44 15.2020. 1.448,91 127,64 138,18 1,0828 1.568,92
Podstrana
17. 1542 Donia | 57 042021, 1.319,33 134,34 138,18 1,0286 1.357,04
Podstrana
18. 1649/39 Donia | 5 06.2021. 825,44 134,34 138,18 1,0286 849,03
Podstrana
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BR: 29/2022

11. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Nakon interkvalitativhog izjednagenja pristupit ¢e se provjeri podudarnosti obiljeZja sukladno
¢l 19. Pravilnika koji govori da koriStene poredbene cijene svojim obiljeZjima katastarske
Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiliezjima procjenjivanje katastarske &estice ako
razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi

40 % izlazne vrijednosti, iz ¢ega slijedi:

KONTROLA PODUDARNOSTI

< <
< e oz =
S |gE (8@ | _ | @
&« 20 ) 2 3
<3 Bs< |EST| s <
REDNIBROJ | k& k.o. S wE E |JF E ¥ 3
n o .o E Lo E 5 o
> = = N ©
s 0 3 < g < €
53 oz x 2 & =
S =2 |pu 2

- N Z£nN
2 902/3 Donia | 44 08201 136733 | 136733 | 0,00% DA

: Podstrana -IG2018. ol ' v

3. 1649/39 po'ﬂ‘iﬂ’:na 09.02.2019. 112200 | 112200 | 0,00% DA
6. 1602 Poa‘s’:‘r’:na 22.07.2019. 159499 | 159499 | 0,00% DA
7. 131812 Po?i:?rjaana 14.11.2019. 121717 | 121747 | 0,00% DA
8. 131812 Po'?j:;’r’:na 14.11.2019. 129583 | 1.29583 | 0,00% DA
9. 131812 Po?i:tn::na 14.11.2019. 153785 | 1537.85 | 0,00% DA
10. 131812 Poz‘s’:‘r‘:na 14.11.2019. 153785 | 1.537,85 | 0,00% DA
1. 1419 Po':c’l‘s’;‘::na 12.12.2018. 170753 | 170753 | 0,00% DA
12. 1547 POZ‘S’:‘::M 21.02.2020. 110184 | 110184 | 0,00% DA
16. 841/4 Po?,‘s’:‘r’:na 14.10.2020. 156892 | 156892 | 0,00% DA
17. 1542 Poacs,rrjzna 27.04.2021. 135704 | 1.357,04 | 0,00% DA

Provjerom podudarnosti obiljeZja sukladno ¢l 19. proizlazi da sve nekretnine imaju odstupanja
unutar £40% od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

U daljnji izraGun moguce je uéi s svim nekretninama.

Nakon kontrole podudarnosti i interkvalitativnog izjednacenja ponovno ¢e se pristupiti izracunu
i prepoznavanju osobnih ili neuobiCajenih okolnosti s Cetiri gore navedene usporedne
nekretnine sukladno odredbi &l. 4. st. 1. Pravilnika tj. provjeri postajanja pojedinacnih
odstupanja kupoprodajnih cijena veéih od +/- 30 % od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja interkvalitativnog izjednacenja kako slijedi:
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_ BR:29/2022

12. PRAVO GRADENJA

Prilikom utvrdivanja trziSne vrijednosti prava gradenja mora se uzeti u obzir trziSna
vrijednost zemlji$ta neoptere¢enog pravom gradenja, kamata na nekretnine, kamata
na pravo gradenja, odrzivi vijek koriStenja gradevine za ¢iju se gradnju osniva pravo
gradenja, vrijednost investicije, duzina trajanja osnovnog prava gradenja odnosno

ostatak trajanja osnovnog prava gradenja

Kamatna stopa na pravo gradenja utvrduje se u odnosu na kamatnu stopu na nekretnine,
a dobiveni iznos kamate na pravo gradenja utvrduje se u obliku godi$njih obroka (anuiteta)

koji se rasporeduju na mjesecne naknade.

TrziSna vrijednost prava gradenja utvrduje se u financijsko-matemati¢kom postupku
kapitalizacijom razlike izmedu kamate na nekretninu i kamate na pravo gradenja prema
kamatnoj stopi na nekretnine i duZini trajanja, odnosno ostatku trajanja osnovanog prava

gradenja.

TrziSna vrijednost nekretnine optereé¢enje pravom gradenja u financijsko-matematiékom
postupku kao zbroj diskontirane vrijednosti pravom gradenja neoptere¢ene nekretnine i
kapitalizirane vrijednosti kamate na pravo gradenja.

Diskontiranje i kapitalizacija raGunaju se prema prikladnoj kamatnoj stopi na nekretnine i

ostatku vijeka koritenja prava gradenja.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina preporuka je da period
revalorizacije utvrdivanja trziSne vrijednosti prava gradenja bude svakih 10 godina

obzirom na tipologiju nekretnine (planirane gradnje).

Prociena trzisne vrijednosti nekretnine ___Stranica 39 od 52
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12.1. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA

Vz - vrijednost nekretnine (zemljista) koje je dobiveno poredbenom metodom

Vz -6.921.141,90 kn

p — kamatna stopa nekretnine
(odabrana prema namjeni moguée gradnje u ovom sluéaju poznata planirana namjena)

» Sukladno prilogu 13. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina —
kamatna stopa nekretnina posebne namjene kre¢e se od 6,0% - 8,0% (sport,
rekreacija, zabava 7,0% - 8,0%) u predmetnom slucaju objekt ¢e se koristiti kao
javna sportska dvorana, a isto tako stopa prilagodavanja obzirom na opée
karakteristike nekretnine, pa je odabrana kamatna stopa na nekretninu 7,0%.

e Takoder sukladno navedenom Pravilniku uzete su u obzir prosje¢ni podaci
prilagodbe kamatne stope na nekretninu, a to su prilagodba prema poloZaju
nekretnine (vrlo dobar do izvrstan poloZzaj — obzirom na planiranu namjenu),
prilagodba prema kvaliteti gradevine (pretpostavka prosje¢ne kvalitete), prilagodba
prema gospodarskoj situaciji (prosjeéna), prilagodba prema razvojnom potencijalu
nekretnine (postoji uodljiv razvojni potencijal).

Opce karakterisitike Stanje nekretnine Orijentacijska korekcija Odabarana
nekretnine stope (%) korekcija

PoloZaj nekretnine dobra do vrlo dobra, prosjecni rizici 0 0,0%
Kvaliteta gradevine prosjeéna ' 0d-0,5do 1,0 0,0%
Gospodarska situcija prosjeéna od -0,5do 1,0 0,0%
Razvojni potencijal nekretn. ne ostojip od 0,0, do -2,0 0,0%
0,0%

Opis prostora Orijentacijska stopa Odabrana stopa Korigirana
stopa

Posebne namjene (sport,

N od 7,0% do 8,0% 7,0%
rekreacija, zabava)

p-7,0%

Pg — kamatna stopa prava gradenja

Kamata na prave gradenja ugovorene strane ugovaraju slobodno.

Ista je u principu (praksi) 0,5 — 2,0% manja od kamatne stope nekretnine.
Pg -5,0%

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine Stranica 40 od 52
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M — multiplikator za kapitalizaciju — Sukladno prilogu 14. Pravilnika (odabran je na temelju
.p“ — kamatnoj stopi nekretnine 7,0% i trajanja prava gradenja od 50 godina).
NAPOMENA: nije dostavljen ugovor o pravu gradenja, prema podacima dobivenih od

strane naruditelja isti e biti sklopljen na period od 50 godina.

M-13,80

Napomena:
PoSto za potrebu izrade ovog elaborata nije dostavljen Ugovor o osnivanju prava
gradenja, preporuka je da se u isti ugrade sljedeé¢e odredbe, na osnovu kojih se
pristupilo izraéunu trziSne vrijednosti prava gradenja:
Da period revalorizacije utvrdivanja trziSne vrijednosti prava gradenja
bude svakih 10 godina

Da se odredi kamatna stopa prava gradenja 5,0%

Prociena trzisne vrijednosti nekretnine Stranica 41 od 52
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12.2. IZRACUN VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA

OSNOVICA | POLAZISTE ZA PRAVO GRADENJA

JAVNA SPORTSKA DVORANA

;

Trzi3na vrijednost zemljiSta - namjena D5

Povrsina

Ukupna trziSna vrijednost zemiji$ta - namjena D5 -
neopterecenog pravom gradenja:

Trajanje prava gradenja

Ostatak trajanja prava gradenja
Kamatna stopa nekretnine (Prilog br.13):
Kamatna stopa prava gradenja

1.400,76 kn/m?
4.941,00 m*

6.921.141,90 kn

50 godina
50'godina
7,0%
5,0%

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENIJA

Kamata na nekeretninu (7,0% od 6.921.141,90 kn)

Kamata na pravo gradenja - godisnje sljedeéig 50 godina
(5,0% od 6.921.141,90 kn)

Iznos ukamacivanja vrijednosti zemljista (godi$nja kamata na
nekretnine)

Ugovorno ili zakonski ostvariva godiSnja kamata na pravo
gradenja

RAZLIKA:

Multiplikator za 50 godina predvidivog ostatka vijeka koristenja
gradenja i 7,0% kamatne stope na nekretnine (Prilog br. 14)

TrZiSna vrijednost prava gradenja:

484.479,93 kn

346.057,10 kn

484.479,93 kn

346.057,10 kn

138.422,84 kn

13,80

1.910.235,16 kn

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine

Stranica 42 od 52
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13. ZAKLJUCAK

TrziSna vrijednost nekretnine neoptere¢ene pravom gradena, a u svemu prema éinjeniénom
stanju utvrdenom na licu mjesta i kako je naprijed navedeno, zakljuéno s mjesecom

veljatom 2022. godine, iznosi:

TrziSna vrijednost za ¢.z. 978/2, (k.¢.z. 978/2), k.o. Donja Podstrana,
P=4.924,00 m?

TrziSna vrijednost za ¢.z. 980, (k.¢.z. 980), k.o. Donja Podstrana,
P=17,00 m?

TrziSna vrijednost zemljiSta neoptereéenog pravom gradenja

sveukupno

Navedena trziSna vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obraéun PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do

prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Navedena vrijednost predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz
adekvatne marketinske alate, pretpostavlja moguénost trgovanja istom izmedu stranaka
slobodne volje i bez prisile u istim ili sli€énim uvjetima na slobodnom trZi§tu, u razdoblju od tri

mjeseca (sukladno intervalima objavljenih indeksa DSZ-a).
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Procjena trziSne vrijednosti prava gradenja na katastarskim &esticama 978/2, 980, k.o.
Donja Podstrana, upisane u ZK uloZzak 1150, 1142, kod Opéinskog suda u Splitu, zemlji$no-
knjizni odjel Split, katastarska opéina Donja Podstrana, u Donjoj Podstrani — osnovna $kola

Strozanac (zaokruzeno):

Tecaj. 1TEUR = 7,52 kn (srednji tecaj HNB na dan 15.02.2022.)

HRVATSKA NARODNA BANKA
Tedajna fista broj 32
tvrdena na dan 15.2.2022.

Primjenjuje se od 16.2.2022.

Tetajevi u kunama — kn

Drzava Sifra valute Valuia Jedinica Kupovni za devize Srednji za devize Prodajni za devize
Australija 036 AUD 1 4717998 4,732185 4.746392
Kanada 124 CAD 1 5201183 5216833 5232483
Ceika 203 CZK 1 0,306833 0,307756 0308679
Danska 208 DKK 1 1,007852 1010885 1.013918
Madarska 348 HUF 100 2.111868 2118223 2.124578
Japan 392 JPY 100 §,717336 5,734540 5751744
Norvedka 578 NOK 1 0,744221 0,746460 0,748698
Svedska 752 SEK 1 0.709798 0,711934 0.714070
Svicarska 756 CHF 1 7,148033 7.169542 7.19105%
Velika Britanga 826 GBP 1 8,959802 8,986762 9013722
SAD 840 uso 1 6611270 6,631163 6,651056
Bosna i Hercegevina 977 BAM i 3,835275 3.846815 3858355
EMU 978 EUR 1 7.501146 @ 7.546288
Poliska 985 PLN 1 1,863283 1,668304 1,673308

Split, veljaéa 2022.
Izradio:
Ivan Mijanovié, dipl.ing.grad
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina
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Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Ovom izjavom trgovacko drustvo Agencija Mijanovié, Split, pravna osoba koja ispunjava
uvjete, odnosno ima potrebno ovlastenje za sudska vjeStadenja u svojstvu
Procjenitelja, sukladno €&l. 9, st. (1), Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015
(u daljnjem tekstu: Zakon) temeliem RjeSenja Trgovatkog suda u Splitu, broj: 4 Su —
763/2018, od 21. listopada 2019. godine, sukladno ¢1.9, st (2.) Zakona, izjavijuje da je ovaj
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trZina vrijednost procjenjivane nekretnine izraden
stru€no, neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo
kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguéi sukob interesa, a vezano

uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborata.

Potvrdujemo takoder da procjenitelj osobno, te potpisnik ovog elaborata (pravna osoba)
nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj
nekretnini, odnosno imovini, nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine, kao i da naknada za izradu elaborata ne ovisi o0 nagem

zakljuéku o procjenjenoj vrijednosti.

Za Agenciju Mijanovié¢

Vlasnik: lvan Mijanovi¢

Prociena trziSne vrilednosti nekretnine
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14. PRILOZI
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZM ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 14.02.2022. 23:24 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 336556, DONJA PODSTRANA Broj ZK ulogka: 1150
Bioj zadnjeg dnevnika: Z-22528/2021
Akiiviie plombe:
IZVADAK Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B:;?;m Povrsina
Rbr, | ZETM Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. § julro| &hw | m2 Jedb
cestice)

1. |97872 4924

SKOLSKO DVORISTE 4924
2. |orem MALO BLATO 633

PARKIRALIETE 633
3. (9784  [SKOLSKO DVORISTE 129
4, |979 MALO BLATO 7920

SKOLSKO DVORISTE 6260

SEPTICKA JAMA 34

SKOLSKA ZGRADA 1626

UKUPNO: 13606

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | SadrZaj upisa lF‘rimje:ba
Temefjem zapiznika broj 2-8500/2005/1150 prenosi se siedesi upis: Pred. 21. srpnja 1997.god. Z-
14 5S886/7
Zahilie2uje se da kod upisa objekia sagradene na kat.éest. 979 nije priloZena uporabna dozvola.
B
Viastovnica

Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 171
OSHOVNA SKOLA "STROZANAC™ STROZANAC, PODSTRANA,BLATO 1
ZemiEnchm;Zr izvadak {catam | vigeme zrade) 15.02.2022_ 09:09:04 Stramica: 1
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcéina: 336556, DONJA PODSTRANA Broj ZK uloéka: 1150
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos  |Primjedba
Tereta nema!l
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijiEne knjige na datum 14.02.2022,
ZemiEnoknizn izvadak (Gatem | wijeme zrage) 15.022622. (19:05:08 Stranica: 2
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ol NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinsk_i sud u Splitu
ZEME JISNOKNJIZM ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 14.02.2022. 23:24 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 336556, DONJA PODSTRANA Broj ZK ulodka: 1142
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNG STANJE
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEML JISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bll-]%ta Povriina
Ror. (250 Oznaka zemfjiSta Primi
_ lat. b jutre | Shv m2 ==
cestice)
1. 980 MALO BLATO 117
REZERVOAR 17
UKUPNO: 17
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa | Primjedba
1. Viasnicki dio: 1M1
OSNOVNA SKOLA "STROZANAC" STROZANAC, PODSTRANA,BLATO 1
C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Iznos lFuimjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemdjifne knjige na datum 14.02.2022.
Zermienokaan) (zvadah (Sabam | vigeme crade) 15.01. 2072 09:09:48 Stranica: 1
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eade NESLUZBENA KOPIJA

o

JREPUBLIKA HRVATSEA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED 74 KATASTAR SPLIT

Stanjena dan: 14.02.2022. 23:24
PRIJEPIS POSJEROVNOG LISTA

Katastarska opéina: DONJA PODSTRANA (Mbr. 336556)
Peosjedovni list: 4620

Udio Prezime i ime odnozno tvrika ili naziv, prebivabite odnosne sjedizte wpisane osobe OoIB
"l OSNOVNA SKOLA STROZANAC, STROZANAC 1, PODSTRANA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama
. Broj  |Adress ktastarske éestice/Natin uporsbe katastarske |, .. Broj | Pootbai .
3 é kstastarske |éeatice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuini brej |~ pravo Primjedba
Gestice  |zgrade i DL | opimi
978/2 [MALOBLATO 4024 7
EKOL. DVORISTE 4924
9783  |MALOBLATO 633 7
PARKIRALISTE 633
978/¢ |MALOBLATO 129 7
ZKOL. DVORISTE 129
979 MALO BLATO ™0 7
SEOLA, MALO BLATO 1626]
SKOL. DVORISTE 6260)
SEPT. JAMA 34
VUkupna povrzina katastarskih Sestica 13606

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokar o viamithva na katastardkim Sesticams upizanim u posjedevnom liste.
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ﬁ NESLUZBENA KOPILJA
REPUBLIKA HRVATSEA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRY:CNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 14.02.2032. 23:24

PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Kainztarska optina: DONJA PODSTRANA (Mbr. 336556)

Potjedovni Kixt: 2847
Udio Prezime i ime oduosno tvrika ili naziv, prebivaliste odnozmo sjediste upisane csobe OIB

11 OSNOVNA SKOLA STROZANAC, STROZANAC 1, PODSTRANA

Podaci o katastarskim festicama

o Broj Adresa katastarske {estice/Naiin uporabe kataziarske Povriina/ Bro; | Fooebui
& § katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kéni broj =2 DE pravad | Primjedbs
cestice  [zgrade co¥imi
280 MALOBLATO 7 7
REZERVOAR 17
TUkupna povriina katastarskih festics 17

NAPOMENA: Ovaj prijepiz posjedovnog lista nije dokaz o viamiStu na katastardkim esticama episanim u posjedovnom lishe.
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iy
ﬁ NESLUZBENA VERZLJA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSEA UFRAVA Eo. DONIA PODSTRANA, 336556
PODRUCNE URED ZA KATASTAR SPLIT ke w972

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliino mijerilo ispisa 1: 1000
Ezvorno mjerilo plana 1:1000
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E NESLUZBENA VERZLJA

DREZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. DONIA PODSTRANA, 336556
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT ke be- 950

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblifno mjexilo ispisa 1: 500
zvoro mjerito phma 1:1000

Datum jepisa: 15.02.2002
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